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CAPITULO |
ENUNCIADO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO Y DATOS
GENERALES DEL PROYECTO
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “FRACCIONAMIENTO LOS
MANGOQOS RESIDENCIAL"
EN EL MUNICIPIO DE COCULA JALISCO

DATOS GENERALES DEL PROYECTO

El presente Plan Parcial de desarrollo urbano se elabord bajo la
modalidad de la accién urbanistica privada, en congruencia con las
disposiciones establecidas en el Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.
La accién urbanistica que se pretende realizar, promoviendo su
autorizacién ante el H. Ayuntamiento de Cocula Jalisco, a fravés del
presente plan parcial de desarrollo urbano, corresponde a las
instalaciones requeridas para el adecuado funcionamiento de un
desarrollo tipo H3-U HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA.

La presente accién urbanistica se localiza en el predio conocido
como "“El Mexiquito" el cual se encuentra ubicado al oriente del
Municipio de Cocula Jalisco sobre la calle Brizuela, dicho predio
cuenta con 20,182.55m2 de superficie lotificada, 5,680.58m2 de
superficie destinada a drea de cesidn para destinos y 9,540.01m2 de
superficie vial, lo que nos da un total de 35,403.14m2 totales los cuales
pueden corroborarse en la escritura nUmero 6,700 de fecha 16 de
Octubre de 2020 otorgada ante la fe del notario publico no. 01 del
municipio de Acatldn de Judrez, Jalisco, Lic. Gerardo Hinojosa Zepeda
e incorporado al registro publico de la propiedad bajo el documento
no. 32 folio electrénico 6087091 del libro 164 de la seccidn inmobiliaria
con numero de orden 138. Dicho predio se encuentra a nombre de
Luis Alberto Ramirez Barraza el cual designé como perito responsable
de las obras de urbanizaciéon al Arg. Francisco de Jesus Luquin Orozco
con cédula 2908904 con fecha del 15 de abril del 2004 México D.F.

CAPITULO Il
FUNDAMENTACION JURIDICA

PRIMERO: Que por mandato de la fraccién V del arficulo 115 de la
Constitucion  Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y
responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir
los fines sefialados en el pdrrafo tercero de la propia Constitucién
Federal de la Republica; facultades que se reglamentan en las
disposiciones de los articulos 9 y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y en particular por las disposiciones del
Codigo Urbano del Estado de Jalisco.

SEGUNDO: Conforme al principio establecido en la fraccion XXIX-C del
articulo 73 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
las afribuciones del municipio en materia de asentamientos humanos
se ejercen en forma concurrente con los gobiernos Federal y Estatal,
concurrencia que se precisa en la Ley General de Asentamientos
Humanos y el Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

TERCERO: Para proceder a formular el plan parcial de desarrollo
urbano para el “Fraccionamiento Los Mangos Residencial”, se dispuso
a redlizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas, a
efecto de ordenary regular la utilizacion de suelo, conforme al articulo
10 fraccién |, Iy Il del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, dichos
estudios se pueden sustentar con el dictamen de usos y destinos O.P.
081/2019 y con el dictamen de trazos usos y destinos especificos O.P.
082/2020 expedidos por la dependencia de obras publicas.

CUARTO: Que conforme al arficulo 5 del Reglamento Estatal de
Zonificacién, el municipio de Cocula Jalisco, estd facultado a
establecer normas especificas cuando asi se requieran conforme a las
condiciones de su territorio y al desarrollo del asentamiento humano.
QUINTO: Que con fundamento en el dictamen de trazos, usos y
destinos especificos con nUmero de recibo oficial 2170848 de fecha
01 de octubre de 2020 emitido por la direccidon de Obras Publicas
Municipales, fue elaborado el plan parcial de desarrollo urbano
“Fraccionamiento Los Mangos Residencial”, siguiendo los lineamientos
que el mismo contiene.

SEPTIMO: El terreno motivo de este Plan Parcial de desarrolio urbano se
encuentra registrado bajo el régimen de propiedad privada, hecho
que se manifiesta en la escritura antes mencionada. Por lo que el
propietario estd facultado a emprender una accién urbanistica de
fipo privado con fundamento en los articulos 228 y 229 del Codigo
Urbano del Estado de Jalisco.

CAPITULO Il
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA

ARTICULO 1. El presente plan parcial de desarrollo urbano, se derivay
guarda congruencia con los objetivos y politicas establecidas en el
Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco y el Coédigo Urbano
del Estado de Jalisco.

ARTICULO 2. Que el proyecto del plan parcial de desarrollo urbano
“Fraccionamiento Los Mangos Residencial” se elaboré de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 122, 228 y 251 del Cédigo
Urbano del Estado de Jalisco.

ARTICULO 3. EI H. Ayuntamiento dictaminé procedente el proyecto del
plan parcial de desarrollo urbano “Fraccionamiento Los Mangos
Residencial”, en funcién de la solicitud del departamento de Ecologia
a la direccién de Obras Publicas y al promotor inmobiliario, con
fundamento en el articulo 82 del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.
ARTICULO 4. Que las comisiones del Ayuntamiento relacionadas con
la planeacién, infraestructura y su reglamentacion, con fundamento
en el arficulo 82 del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, analizaron
el proyecto del plan parcial de desarrollo urbano “Fraccionamiento
Los Mangos Residencial” y dictaminaron procedente su autorizacién
por el departamento de Obras PUblicas Municipales.

ARTICULO 5. El plan parcial de desarrollo urbano “Fraccionamiento Los
Mangos Residencial” del que forman parte integral los anexos gréficos
y archivos digitales, contiene la expresién de los resultados de los
estudios técnicos, fisicos y topogrdficos, relativos a la planeacion,
programacién y ordenamiento para el desarrollo ecoldgico vy
urbanistico de su drea de aplicacion, mismos que constituyen los
instrumentos para proveer soluciones viables a la problemdtica de los
asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de
conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como para la
consecucion de los objefivos que se determinan en el mismo plan
parcial.

ARTICULO 6. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran
en el plan parcial de desarrollo urbano “Fraccionamiento Los Mangos
Residencial”, son de orden publico e interés social. Se expiden para
dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Codigo Urbano
del Estado de Jalisco y el Reglamento Estatal de Zonificacion.

CAPITULO IV
DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DE APLICACION

ARTICULO 7. El drea de aplicacion del plan constituye su dmbito
territorial para regular el aprovechamiento de las dreas y predios para
los efectos del articulo 122 fraccion Il del Cédigo Urbano.

ARTICULO 8. El drea de estudio hace referencia a la zona geogrdfica
de influencia que tiene el predio en el que se pretende llevar a cabo
la accién urbanistica, en este caso contamos con varios predios
ejidales del lado norte y este de nuestro predio, lo cuales actuaimente
no estdn lotificados ni habitados, en el caso del sur si contamos con
zona habitada, tenemos ademas de lotes habitacionales, un templo
y un salén de eventos, al noroeste tenemos una accién urbanistica
también de tipo privada la cual ya esta habitada. Este punto
logramos especificarlo en las ldminas D-1, D-2, D-3 'y D-4.

ARTICULO 9. El drea de aplicacion tiene una superficie de 35,403.14m2
teniendo como colindancias: al norte la calle Brizuela, al oeste la calle
J.J Aguilar Diaz, al Sur la calle San Diego y al Este tenemos Rio Chico.
Ademds, su limite es el poligono que forman los siguientes vértices,
conforme el siguiente sistema de coordenadas UTM, este punto
logramos especificarlo en las [dminas E-1, E-2 y E-3:

CUADRO DE CONSTRUCCION

T RUMBO DISTANCIA v e
1 1 2,251,742.658 623,893.752
1 2| s 405434 W 1742 2 2,251.729.431 ©23,882.346
2 3 | s amear w 1374 3 2,251,719.148 623,873.285
3 4|5 sewrszes w 1a.42 a 2.251,708.057 623,864.084
+ 5 |5 45174804 W 821 5 2,251,702.283 623,858.250
5 6 | s asaeser w 2003 & 2.251,701.612 6238.38.232
5 7 |N ss19327T W 13.52 7 2,251,709.301 ©23,827.117
7 8 |N seea3zer w 15.96 5 2.251,718.592 623,814,135
B0 s | N senseer w 11.55 ° 2,251,724.679 623.804.318
B 0 |n ss14sz08 W 26.97 10| 2251740055 623.782.160
10 1 |N sevarzase” w 12.82 1| 2.251.746.508 623.771.077
[ 12 |N s0seesIs W 392 12| 2.251.740.467 623,768,509
12 13 |N 602538.85” W 1184 13 2,251.755.311 623,758,210
13 1+ |s 172755607 W 25.06 i+ | 2.251,727.503 623,749,489
14 15 S 8'21'55.96" W 22.62 15 2,251,705.217 623,746.199
15 16 |s 133028.55 W 37.53 6| z.zsi.esmrzz 623,757.432
15 17| s 45ne3sea" E 8.51 17| 2.251,882.007 623,744.183
17 8| s 1imessE w 10.77 8 2.251.651.261 623.743.936
8 18 | s 13299 E 1z 18| 2.251.640.144 623,744.141
19 20 | s 0399.50" E 1215 20 | z.281.827.8m 623.744.279
20 21 | sovrias w 10.38 = 2,251,617.610 ©23,744.228
21 22 | 5 01z3eBs E 218 22| 2.251,505.785 623,744.308
22 25 | 5 6185.06" € 16.72 23| 2,251,579.148 ©23,746.135
23 24| s 423449 W 13.62 2a_ | 2,251,565.859 £23,745.172
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CUADRC DE CONSTRUCCION

- RUMBO DISTANCIA W _COORDENADAS

24 25 | S 0BE°32.347 W 14.78 25 2,251,550.778 623,744.920
25 26 S 212°43.60" W 12.26 26 2,251,538.524 623,744.447
26 27 |5 32'25716.00" E 663 27 2,351,532.927 6237,48.003
27 28 |5 542511.20" € 15.97 28 2,251,523.636 623,760.990
28 29 |5 5275335.24" £ 5.32 29 2,251,520.427 623,765.232
29 30 |s 6a24'5213" E 1.59 30 2,251,519.867 623,766.723
30 31 | s s157's6.80" E 14.23 31 2,251,511.008 625,777.933
Ell 3z | s ssi@isot E 6.41 32 2,251,507.357 623,783,140
32 33 |5 5448'32.73 € &.87 33 2,251,502.243 ©23,790.302
33 34 |5 50°30'24.977 E 8,33 34 2,251,496.943 623,796.823
34 35 | 525241117 E 17.6 35 2.251,486.323 623,810.854
35 36 S 52'20'3.307 E 24.95 36 2,251,471.075 623,830,807
36 37 S 58726".43" E 3113 37 2,251,454 777 623,857.134
37 38 | s 615011277 E 13.76 38 2,251,448.283 623,869,264
38 39 N 87°3'29.36" E 5.94 39 2,251,448.588 623,875.199
39 40 | N 5036'24.46” E 8.27 40 2,251,453.838 623,881.502
40 41 | N 303’5077 € 5.16 41 2,251,457.832 623,884.853
41 42 N 9731'36.457 £ 16.07 42 2,251,473.682 623,887.513
42 43 N 4°62°29.30" E 3.3 43 2,251,477.563 623,887.844
43 44 N B'50°40.75" E 16.85 45 2,251,494.214 623,890,435
44 45 N_240"17.80" E 2411 45 2,251,518.302 623,891,558
45 46 N 112'9.10" W 17.3 45 2,251,535.595 623.591.196
46 47 N 1274847 E 1617 47 2,251,551.755 £23,891.607
47 48 N_0°41'32.467 £ 14.32 48 2,251,566.071 623,891.780
48 49 N 13510477 13.73 49 2,251,579.794 623,892.160
49 50 N 0°34°45.37" E 29.77 50 2,251,600.565 623,892,481
50 51 M 2745167 E 22.47 51 2,251,632.024 623,893,296
51 52 N 0735'21.817 E 16.94 52 2,251,648.965 623,593.421
52 53 N _03713.44" E 13.48 53 225,1662. 448 623,893.567
53 54 N 0451314 E 11.48 54 2,251,673.927 623,893,718
54 55 N 0'27.55" E 26.56 55 2,251,700.487 623,893.737
55 56 N 0°24°41.10" E n.7 56 2,251,712.185 623,593,821
56 57 N 023'9.28" W 19.75 57 2,261,731.931 623,893.688
57 1 N 020°30.61° E 10.73 1 2,251,742.658 623,893.752

AREA = 3540314 m2

AREA=35,403.14 M2
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CAPITULO V

OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

"FRACCIONAMIENTO LOS MANGOS RESIDENCIAL”

Objetivos generales del plan parcial:

Determinar la zonificacion especifica, del drea de
aplicacion precisando la clasificacion de dreas, los usos y
destinos.

Regular y controlar la urbanizacién y la edificacion y en
general el aprovechamiento de los predios y fincas en su
drea de aplicacién.

Delimitar e identificar las dreas de cesién para destinos,
conforme a las especificaciones del Codigo Urbano vy el
Reglamento Estatal de Zonificacion.

Delimitar en forma especifica las dreas de restriccion,
regular y controlar la urbanizacién y la edificacion y en
general, determinar el aprovechamiento de los predios y
fincas en su drea de aplicacién.

Integrar la accién urbanistica con la estructura urbana del
centro de poblacién.

Objetivos especificos del plan parcial:

Cumplir con las disposiciones sefaladas en el Dictamen
de Usos y Destinos emitido mediante el recibo oficial con
el nimero 2170847 de fecha 01 de octubre de 2020 y de
frazos, usos y destinos especificos, emitido mediante el
recibo oficial con el nUmero 2170848 de fecha 01 de
octubre de 2020 expedido por la direccion de obras
publicas municipales del H. Ayuntamiento de Cocula
Jalisco.

Respetar y mantener el drea arbolada con la que cuenta
el predio y a partir de los drboles que ya tenemos crear y
disefiar las obras de urbanizaciéon, al igual que el drea
lofificada y las dreas de cesidon para destinos.

Asegurar que los espacios que contempla el proyecto
rednan las condiciones para el uso que se propone y para
las actividades que se pretenden realizar.

Proteger las caracteristicas del contexto natural de
cualquier contfaminacién al medio ambiente, regulando
la intensidad de uso y normando los requerimientos de
espacio en los principales ingresos, dreas de maniobras y
zonas de estacionamientos, evitando asi
congestionamiento vehicular.

CAPITULO VI

DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE

APLICACION

ARTICULO 10. Todas las obras y construcciones que se realicen en
predios comprendidos en el drea de aplicacion de plan parcial de
desarrollo urbano, sean publicas o privadas, deberdn sujetarse a las
normas de zonificacién, conforme a los articulos 228 y 230 del Codigo
Urbano del Estado de Jalisco.

ARTICULO 11. La utilizacién del suelo comprendido en el drea de
aplicacion se sujetard a las normas de zonificacién del Plan Parcial
que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias
generales de comunicacion.

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y
estatales aplicables en materia de aguas.

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales,
estatales y municipales en materia de equilibrio
ecoldégico y mejoramiento ambiental.

Los reglamentos y disposiciones municipales de
edificacion.

Los reglamentos y disposiciones de observancia general
que expida este H. Ayuntamiento, para la ejecucion de
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales
que regulen la vialidad, imagen urbana y ofros
ordenamientos aplicables.

ARTICULO 12. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4, fraccion IV y
35 de la Ley General, disposiciones aplicables del Codigo Urbano y su
reglamento, se aprueban como elementos de zonificacion urbana:
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. La clasificacién de dreas contenida en el plano E-1 del
anexo grdfico.

. La determinacién de zonas y utilizacion especifica del
suelo, establecida en el plano E-2 del anexo gréfico.

. La estructura urbana que se define en el plano E-3 del
anexo grdfico.

ARTICULO 13. La clasificacién de dreas y la determinacion de usos,
destinos y reservas conforme a los planos E-1, E-2 y E-3, son las normas
de zonificacién urbano y determinacién de usos y destinos especificos
enrelacién con las dreas y predios que en los mismos se especifican y
se autorizan con los efectos de las declaratorias que establece la ley.
ARTICULO 14. La clasificacién de dreas se establece en funcién de las
condicionantes que resultan de sus caracteristicas del medio fisico
natural y transformado, las que segun su indole requieren de diverso
grado de control o participaciéon institucional, para obtener o
conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la
accion urbanistica que en dichas dreas se pretenda realizar, en caso
de ser factible.

ARTICULO 15. La zonificaciéon definida en el plan parcial que se
establece en los planos correspondientes, son de observancia
obligatoria para los siguientes aspectos:

. La demarcacién de las zonas, subzonas, dreas y predios
comprendidos en los mismos.
. Los dictdmenes y sefalamientos de usos, destinos y

reservas, mediante las claves, subclaves y simbolos
definidos en la nomenclatura de los mismos planos,
conforme las normas de zonificacion.

. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los
lineamientos de la estructura urbana.

. Para la expediciéon de permisos de construccion
manteniendo los lineamientos contenidos en el presente
plan parcial.

ARTICULO 16. El drea que se establece en el presente plan parcial, son
las que se sefalan grdficamente en el plano E-1 y E-2, identificadas
con las claves y subclaves indicadas en los articulos 20,23,24 y 25 del
reglamento, adecuando los simbolos grdficos que complementan
esta identificacién con objeto de obtener una mayor claridad, misma
que a continuacién se describe:
. Area habitacional unifamiliar densidad media (H3-U),
correspondiente a la zona donde se ubica el predio “El
Mexiquito".
ARTICULO 17. La determinacion de zonas y utilizacion general del
suelo, establece y regula los usos y destinos de los predios y las
edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria
como usos y destinos predominantes, seguin se especifican en el plano
E-2 del anexo grdfico.
ARTICULO 18. En toda urbanizacién y edificacién que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi
como los particulares, se deberdn respetar y aplicar las normas y
disposiciones del presente plan, como condicién necesaria para
aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de
urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos 228 y 234,
referentes a los lineamientos del plan parcial de urbanizacion, 314
referente a la accién urbanistica de tipo privada y 334 referente a la
obra publica del Cédigo Urbano.

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA
H-3U: Con una superficie de 1,827.568m2 (manzana 1

) )
2) H-3U: Con una superficie de 8,074.435m2 (manzana 2)
3) H-3U: Con una superficie de 1,032.184m2 (manzana 3)
4) H-3U: Con una superficie de 4,209.358m2 (manzana 4)
5) H-3U: Con una superficie de 2,837.342m2 (manzana 5)
6) H-3U: Con una superficie de 1,095.657m2 (manzana 6)

1. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES

1) EV-V: Con una superficie de 520.888 m2 (drea de cesion
1)

2) EV-V: Con una superficie de 339.76 m2 (drea de cesidn 2)

3) EV-V: Con una superficie de 1,122.037 m2 (drea de cesion
3)

4) EV-V: Con una superficie de 3,786.813 m2 (drea de cesion
4

ARTICULO 19. En las zonas habitacionales la categoria de usos y
destinos permitidos son los siguientes:

CLAVE IONA ACTIVIDAD O CATEGORIA USOS Y DESTINOS
GIRO DE USO PERMITIDOS
PREDOMINANTE
H3-U HABITACIONAL CASA HABITACIO ESPACIOS VERDES,
UNIFAMILIAR HABITACION NAL ABIERTOS Y
DENSIDAD RECREATIVOS
MEDIA VECINALES.

EQUIPAMIENTO
VECINAL, SERVICIOS
VECINALES. COMERCIO
VECINAL,
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS

ARTICULO 20. En las zonas de uso para los espacios verdes, abiertos y
recreativos a nivel vecinal (EV-V) la categoria de usos y destinos
permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

CLAVE IONA ACTIVIDAD O GIRO DE USO PREDOMINANTE
EV-V ESPACIOS VERDES, JARDINES Y/O AREAS VERDES
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES

ARTICULO 21. La normativa especifica para las zonas habitacionales
unifamiliares densidad media (H3-U) serd:

1) Superficie minima de lote 140m2
2) Frente minimo de lote 8ml
3) Coeficiente de ocupacién de suelo (C.0.S): no serd mayor de

0.8 y consecuentemente, la superficie edificable no deberd
ocupar mas del 80% de la superficie total de cada lotfe.

4) Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S), no deberd ser
superior a 1.6

5) Altura méxima de las edificaciones; la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacion y utilizaciéon del suelo

6) Dos cajones de estacionamiento por vivienda

7) Restriccion frontal 3ml

8) Restriccion posterior de 3ml

9) Restriccion lateral Om

10)  Elmodo de edificacién serd semicerrado

ARTICULO 22. La dependencia municipal es la autoridad competente
para dictaminar respecto a la aplicacidn del plan parcial,
interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la
legislacion urbanistica estatal y federal, respetando la competencia
que corresponde a la Secretaria.

CAPITULO VI
NORMAS DE DISENO URBANO Y TRANSITO

1. CRITERIOS DE OBRAS PARA PERSONAS CON
DISCAPACIDAD

ARTICULO 23. Las obras de urbanizacién y edificacion que se realicen
dentro del drea de aplicacion del presente plan parcial, deberdn
respetar lo estipulado en los articulos 249 y 267 del Reglamento Estatal
de Zonificacién, relativos a faciidades para personas con
discapacidad.

Il OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

ARTICULO 24. Las obras minimas de urbanizacion que se realizardn

para las zonas Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U) serdn:

1) Red de abastecimiento de agua potable, con toma domiciliaria

2) Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias

3) Red de electrificacion con servicios de baja tension instalacion
aérea con acometida domiciliaria

4) Red de alumbrado publico sobre postes de C.F.E, instalacion
aéreaq, en vialidad vehicular y peatonales, y en dreas verdes y
dreas de cesidn y de equipamiento urbano

5) Red telefénica con instalacion aérea

6) Guarniciones prefabricadas

7) Banquetas de concreto hidrdulico o similar

8) Pavimentos de concreto hidrdulico, empedrado o similar

9) Senalamiento

10)  Mobiliario urbano, arbolado vy jardineria en vialidades
vehiculares y peatonales, dreas verdes y esparcimiento y dreas
de cesion
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1 DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA
DESTINOS

ARTICULO 25. La presente declaratoria tendrd por objeto la transmisién
de la propiedad de las dreas de cesidon para destinos, quedando
afectados los predios a los fines publicos.

ARTICULO 26. Conforme a lo establecido en el articulo del Reglamento
Estatal de Zonificacion las dreas publicas se clasifican en:

. Cesiones para destfinos: Las correspondientes a las
instalaciones de uso comun para el desarrollo de la
comunidad, debiendo consignarse aquellas que son
para los espacios abiertos y las relativas al equipamiento
urbano. Por lo que el propietario o promotor cederdn a
fitulo gratuito al Ayuntamiento una vez concluida la
accién urbanistica.

. Cesiones para la vidlidad vy servicios publicos: Las
correspondientes a las vias puUblicas y servidumbres de
paso de infraestructura, asi como las dreas necesarias
para sus instalaciones. Por lo que el propietario o promotor
cederd a fitulo gratuito al Ayuntamiento una vez
concluida la accién urbanistica.

ARTICULO 27. La presente determinacién de usos y destinos
tendrd por objeto la transmision de la propiedad de las dreas de
cesién para destinos y cesion para vialidades, quedando afectados
los predios a los fines publicos.

ARTICULO 28. Las dreas de cesidn para destinos, asi como las vias
publicas serdn de dominio publico, por lo que al término de la accién
urbanistica deberd consignarse el cardcter de inalienables e
imprescriptibles que dichos bienes tendrdn en lo sucesivo, estas
quedardn en posesion del urbanizador hasta la recepcién de las obras
por el municipio, previsto en los articulos 175 y 246 del Cédigo Urbano.
Articulo 29. De acuerdo a lo establecido en el articulo 176 fraccién IV
del Cédigo Urbano, para Zonas Habitacionales (H4-U) (H3-U) y (CR), la
cesidn para destinos al Ayuntamiento comprenderd el 16% de la
superficie del predio a desarrollar en las siguientes proporciones: Total
del predio: 35,403.14m?2

Cesion: 5,664.50m2 para espacios verdes y abiertos

. DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA
VIALIDAD

ARTICULO 30. La estructura urbana define la caracteristica, modo de
operary adecuada jerarquia de los diferentes elementos que integran
el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

ARTICULO 31. Los elementos que integran la estructura urbana
existente y propuestos, para la accién de conservacion, mejoramiento
y crecimiento, se describen en el siguiente articulo y se detallan en el
plano E-3 del anexo grdfico, a efecto de regular su operacién como
también, respecto al cardcter compatible o condicionado que
implique su relaciéon con los usos y destinos en los predios aledanos.

CAPITULO Vil
TRANSITORIOS

ARTICULO 40. Las disposiciones del Plan Parcial de desarrollo urbano
“Los Mangos Residencial”, en Cocula, Jalisco, entrardn en vigor a
partir de su publicacion en la Gaceta Municipal. Asi mismo, se
publicard en los diarios de mayor circulacion de la localidad, una
insercidn donde se informe respecto a su aprobacién y publicaciéon en
la Gaceta Municipal.

ARTICULO 41. Una vez publicado el plan deberd ser inscrito en las
oficinas del Registro PUblico de la Propiedad dentro de los veinte dias
siguientes a su publicacién.

ARTICULO 42. Al publicarse y entrar en vigencia el plan y las
determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban para
integrar su zonificacién, quedan derogadas todas las disposiciones
legales que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

COCULA, JALISCO
AGOSTO DE 2021



